KiRA PARASININ TESPITI ICIN KISTASLAR.

Dog. Dr. Seref ‘ERTAS
D. E. U. Hukuk Fakiltesi
Arastirma Gorevlisi

ANLATIM DUZENI"

1. Inceme Konusu Karar

II.

1.

1)

2)
3)

Ola.y ‘ | |
Ya,rgltaym Karan ‘ .

Yargltaym Gerekgesi

Konu Hakkinda Yasal Diizenlemeler ve Ictihatlar

1)
2)

3)

4)

Borglar Kanunun Sistemi | BN

6570 sayill Gayrimenkul Kiralar Hakkmdak.i Kanunun Sis-
temi

Anayasa Mahkemesinin Kira Kanunun' 2. ve 3. Maddeienm
Iptaliyle Ortaya Cikan Durum

Yargitayin Kira Parasmn Tespitine Iligkin Benimsediéi ﬁke—
ler. ‘ ‘ 4

Karar Hakkinda Elestm ve Dusunceler

1)

2)

Olagan Rayi¢ Hakkinda
Ekonomik Kistaslar

a) Genel Olarak

b) Tasitnmezlarin Degeri

c) Toptan Esya Fiatlarindaki Artiglar

d) Isci ve Memur Gelirlerindeki Artiglar
e) Eski ve Yeni Kiraci Ayrimi

273



3) Kira Parasinin Tespitinde Isyeri Konut Ayrimi

a) Konut ve Isyerinin Farkli Ozellikleri
b) Hayat Pahaliligl ve Isyeri Kiracilar:
¢) Kira Parasi ve Isyerinin Geliri

¢). Kanun Koyucunun Ayrimi
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KIRA PARASININ TESPITI ICIN KIST ASLAR

1. Inceleme Konusu Karar

'

1) Olay

Dava, igyeri kirasinda kira parasimin tespiti i¢cin acilmis, davaci-
nin isyeri kiralarmda, kira parasmnin te’spitind_e konut kiralarmndan
farkh kistaslar uygulanarak kira parasimin tespiti gerektigi, dolayi-
siyla konut kiralarinda Yargitay ictihatlaryla yerlesen % /30'luk ar-
f1s tavaninin isyeri kiralarinda, kira parasinin tespltmde emsel ola-
mayaca,gl savunusu yerel mahkemece red edilmesi tizerine davaci ka-
rar1 temyiz etmlstlr

2) Yargltayln Karan |

Isyeri. kiralarinda, igyerlerinin konutlardan daha yiiksek kira pa-
rasiyla kiralanmas1 daha baslangigta yanlarca ve uygulanan yéntem-
le giinin kosullarina goére artirllarak strdirilmistir, bu durumda
bunun disinda, isyerlerine bir ayricahk tamnarak daha yuksek bir
oran benimsenemez
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3) Yargitaymn Gerekgesi |

a) Isyeri kiralar ile konut kiralar1 mahiyet bakimindan farkh -
olmakla birlikte, buradan kira paralarmin farkl kistaslara gore ta-
yin edilmesi sonucuna varillamaz. Cinkd taraflar isyeri kirasim bag-
langicta tespit ederken zaten emsal konut yerleri igin 6denenin tze-
rinde bir kira parasi tespit ederler, ayrica kira parja‘smm ginin ko-
sullarina uydurulmasimmda, isyeri kiralarina konut kiralarmdan daha
yiksek artirim orani kabul edilirse bu, igyerleri kiracilar1 aleyhine
adll olmq,yan bir ayirima sebep olacaktir.

b) Isyeri kiracilar1 da konut kiracilan gibi gehrlerlm artan ha-
yat pahaliligina uyduramazlar. Bunlari yiksek kira paralarina mah-
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